Nr sprawy LW0G.221.1.2026

Swidnik, dnia 30 lipca 2026 r.
Zaproszenie do sktadania ofert
na wynajem powierzchni i wyposazenia
w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej

w budynku Sadu Rejonowego Lublin —- Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku

Informacje o Wynajmujacym:

Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie
z siedzibg w Swidniku

ul. Kard. S. Wyszynskiego 18

21-040 Swidnik

REGON: 060716192

NIP: 712-32-35-253

Tel.: (81) 464 87 02

e-mail: stanislaw.harasymow@Iublin—wschod.sr.gov.pl

Adres strony internetowej Wynajmujgcego: www.lublin-wschod.sr.gov.pl

Godziny pracy Sadu:
- 0d 7:30 do 18:00 (w poniedziatki),
- od 7:30 do 15:30 (od wtorku do pigtku).

. Opis przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zaméwienia jest wynajem powierzchni (dalej ,Powierzchnia”) wraz z wyposazeniem
(dalej ,Wyposazenie”) dalej zwane takze zbiorczo Przedmiot najmu, w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej w budynku Sgdu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku.
A. Powierzchnia bedaca przedmiotem najmu wynosi fgcznie 78.77 m?, a w jej sktad wchodza:

- sala konsumpcyjna (bufet) — 56.87 m2,

- korytarz — 6.63 m?,

- szatnia + wezet sanitarny — 5.39 m?,

- pomieszczenia porzgdkowe — 0.48 m?,

- zmywalnia naczyn stotowych — 4.60 m?,

- magazyn podreczny — 4.80 mZ,

Przedmiot najmu posiada doprowadzong sie¢ wodociggowg, elektryczng, kanalizacyjna,

centralnego ogrzewania.
B. Wyposazenie:

- sprzet gastronomiczny i AGD, meble kuchenne;

- stoliki i krzesta w sali konsumpcyjnej.

Szczegotowy wykaz wyposazenia okresla zatgcznik nr 1 do Zaproszenia.

lll. Termin obowigzywania Umowy:

1. Umowa zostanie zawarta na okres 36 miesiecy liczonych od dnia zawarcia Umowy, nie

wczeshniej jednak niz od dnia 13 pazdziernika 2026 r.
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2. Najemca zobowigzany jest do rozpoczecia $wiadczenia ustug objetych przedmiotem Umowy, (o
ktérych mowa w 8§ 1 ust. 4 Umowy) w terminie maksymalnie do 14 dni od dnia podpisania
Protokotu przekazania przedmiotu najmu (Wz6r protokotu stanowi zatgcznik nr 2 A do Umowy),
jednakze nie wczesniej niz od dnia 13 pazdziernika 2026 r.

IV. Wymagany zakres ustuq:

1. Obstuga punktu gastronomicznego w budynku przy ul. Kard. S. Wyszynskiego 18 w Swidniku w
godzinach 8:00 — 15:00 w dni robocze Wynajmujgcego w nastepujgcym zakresie:
a) prowadzenie sprzedazy dan bufetowych oraz obiadéw w tym m.in.

- gotowych kanapek $wiezych i zapiekanych,

- przystawek cieptych i zimnych oraz wyrobow garmazeryjnych,

- zimnych i gorgcych napojéw: herbaty, kawy z ekspresu, napojéw, itp.,

- skfadajgcych sie z co najmniej 2 zestawdw do wyboru kazdego dnia tzn. co najmniej z
dwoch rodzajéw zup i dwoch rodzajoéw drugiego dania, przy czym jeden positek musi byé
positkiem wegetarianskim.

2. Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
wykonywanej dziatalnosci.

3. Wynajmujgcy dopuszcza mozliwo$¢ wydtuzenia dziatalnosci jadalni ponad czas wskazany
powyzej, jednak nie dtuzej niz do godziny 18:00.

4. Najemca na wiasny koszt wyposaza lokal w niezbedng do prowadzenia dziatalnosci zastawe
stolowg oraz doposaza w sprzet i urzadzenia niezbedne do prowadzenia punktu
gastronomicznego.

5. Sprzedaz odbywaé sie bedzie przy uzyciu kasy fiskalnej. Najemca jest zobowigzany do wydania
paragonu kazdemu nabywcy bez Zzgdania z jego strony lub faktury na zgdanie lub zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa. W przypadku zmiany przepisow fakt dokonania sprzedazy
najemca udokumentuje za pomoca urzadzenh i w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

6. Najemca w celu umozliwienia ptatnosci bezgotdwkowej klientom dysponowat bedzie terminalem
ptatniczym.

7. Najemca zobowigzany jest do zainstalowania separatora tfuszczu w terminie maksymalnie
do 21 dni od dnia podpisania Umowy, nie pozniej jednak niz przed rozpoczeciem
dziafalnosci.

V. Warunki graniczne:

1. Oferty mogg sktada¢ podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza.
2. Kazdy z oferentdéw moze ztozy¢ tylko jedng oferte, w jednym egzemplarzu pod rygorem
wykluczenia z postepowania.
3. Minimalna stawka:
a. czynsz za najem Powierzchni, stanowigcy warunek waznosci oferty, nie moze by¢ nizszy niz
1.853,46 zf brutto miesiecznie.
b. czynsz za najem Wyposazenia stanowigcy warunek waznosci oferty, nie moze by¢ nizszy

niz 120,00 zf brutto miesiecznie.
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W konsekwencji minimalna miesigczna wysokos¢é czynszu z tytutu najmu Przedmiotu

najmu nie moze byé¢ nizsza niz 1.973,46 zf brutto miesiecznie.

VI. Obcigzenia Najemcy:

1. Czynsz z tytutu najmu w wysoko$ci nie nizszej niz wskazany w pkt V ustalony bedzie w formie

optat miesiecznych ptatnych z gory.

2. Do czynszu najmu doliczone zostang nizej wymienione opfaty, ptatne z dotu za:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

energie elektryczna;

wode cieptg i zimng oraz zrzut Sciekow;
ogrzewanie;

telefon;

podatek od nieruchomosci;

trwaty zarzad;

ubezpieczenie budynku;

3. Najemca zapewni we wiasnym zakresie:

a)

wywoz odpaddéw komunalnych powstatych na skutek prowadzenia dziatalnosci;

b) utrzymanie w czystosci pomieszczen najmu,

c)

czyszczenie separatora ttuszczu wg potrzeb oraz wyw6z odpaddéw z separatora potwierdzony

Karta Przekazania Odpadu (KPO), generowang w systemie BDO;

d) wykonanie serwisu oraz przegladow zgodnie z prawem budowlanym (art. 62) potwierdzajac

dokonanie serwisu lub przegladu protokotem z przeprowadzonego serwisu lub przeglgdu oraz
wpisem do ksigzki eksploatacji separatora. Najemca niezwiocznie przekaze Wynajmujgcemu

protokét z przeprowadzonego przegladu.

4. Optaty za media rozliczane beda w nastepujacy sposoéb:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

energia elektryczna - na podstawie odczytu z zainstalowanego podlicznika oraz iloczynu
aktualnej stawki za 1 kWh optacanej przez Wynajmujgcego wraz z proporcjonalnym
udziatem w opfatach statych, przesytowych;

woda ciepta i zimna oraz zrzut $ciekéw - zostanie wyliczona proporcjonalnie do Powierzchni
w stosunku do catego budynku;

ogrzewanie — na podstawie faktur otrzymywanych przez Wynajmujgcego od zewnetrznego
dostawcy, optata za zuzycie i optaty przesytowe zostanie wyliczona proporcjonalnie do
Powierzchni w stosunku do catego budynku;

telefon - na podstawie bilingu wygenerowanego przez oprogramowanie zainstalowane w
centrali telefonicznej Wynajmujgcego;

podatek od nieruchomosci — wg obowigzujgcej stawki rocznej za powierzchnie uzytkowg
zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, okreslong corocznie uchwatg organéw
samorzadowych;

trwaly zarzad - wg obowigzujacej stawki rocznej obowigzujgcej Wynajmujacego,
proporcjonalnie do Powierzchni w stosunku do catego budynku;

ubezpieczenie budynku - wg obowigzujgcej Wynajmujacego sktadki rocznej, proporcjonalnie

do Powierzchni w stosunku do catego budynku.
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VI

Wynajmujacy informuje, ze powierzchnia netto budynku Sadu od ktérej wyliczane sa ww.
oplaty w zakresie pozycji od a) do d) oraz f) to: 8 818.37 m?, za$ w zakresie pozyciji g) to
14 319.30 m2.

Srednio miesieczne naleznosci, o ktérych mowa w pkt a) do g) wynosza okoto 500,00 —
1.000,00 zt brutto (dane z roku 2025/2026).

Opis sposobu przygotowania ofert i wymagane dokumenty:

1. Oferte nalezy: zlozy¢ w formie pisemnej w terminie do 14 sierpnia 2026 r. do godziny

12:00 (osobiscie - pok.114 (pierwsze pietro) lub e-mailem: stanislaw.harasymow@lublin-

wschod.sr.gov.pl wedtug wzoru Oferty stanowigcego zatgcznik nr 2 do Zaproszenia.

Osobaly do kontaktéw w sprawie zamoéwienia: Stanistaw Harasymow.

. Oferta musi by¢ rzetelna, kompletna i odpowiada¢ wszystkim warunkom zawartym w opisie

przedmiotu zamowienia. Wszelkie zmiany i poprawki w tresci oferty muszg by¢ parafowane i

datowane przez osobe/osoby podpisujgca/e oferte.

. Oferta musi zawiera¢ nastepujace dokumenty pod rygorem odrzucenia:

a) Formularz Ofertowy — zatgcznik nr 2 do niniejszego Zaproszenia,

b) Oswiadczenie Oferenta — w zatgczeniu wzér formularza do ewentualnego wykorzystania —
zatgcznik nr 3;

¢) oswiadczenie Oferenta, ze przygotowujgc oferte otrzymat wszelkie niezbedne informacje oraz
dokonat wizji lokalnej w budynku sgdu w pomieszczeniach punktu gastronomicznego;

d) w przypadku petnomocnictwa — petnomocnictwo sporzadzone w jezyku polskim i podpisane
(imieniem i nazwiskiem) przez osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta, zgodnie z
aktualnym odpisem z wtasciwego rejestru przedsiebiorcow KRS albo zaswiadczenia o wpisie
do CEIDG (jezeli dotyczy);

e) zaswiadczenie z wiasciwego Urzedu Skarbowego oraz oddzialu Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych o nie zaleganiu w optacaniu $wiadczen na rzecz w/w instytucji (wystawione nie
wczesniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania ofert),

z zastrzezeniem, ze:

> Wynajmujacy we wilasnym zakresie zweryfikuje informacje odpowiadajgcg odpisowi
aktualnemu z KRS zgodnie z art. 4 ust. 4a ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sgdowym (tj. Dz. U. z Dz.U. z 2025 r., poz. 869 ze zm.) lub zgodnie z art. 46 ustawy
z dnia 6 marca 2018 r. o Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej i
Punkcie Informaciji dla Przedsigbiorcy (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 30 ze zm.);

» wymienione w ust. 3 w pkt e) dokumenty powinny mie¢ forme oryginatu lub kserokopii
potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem przez Oferenta;

> wymienione w ust. 3 w pkt. a), b) i ¢) dokumenty i oSwiadczenia nalezy ztozy¢ w formie
oryginatu;

» wymienione w ust. 3 w pkt. d) pelnomocnictwo powinno by¢ przedstawione w formie

oryginatu lub poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem kopii przez notariusza.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za nie doreczenie w terminie na miejsce sktadania

lub wczesniejsze otwarcie ofert oznaczonych w inny sposéb.
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6. Oferty, ktére wptyng do Wynajmujgcego po terminie wyznaczonym na sktadanie ofert, zostana
odrzucone.
7. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z udziatem w postepowaniu.

VIl Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajacego z Wykonawcami:

1. W korespondencji kierowanej do Zamawiajgcego Wykonawca winien postugiwac sie numerem
sprawy okreslonym w Zaproszeniu.

2. Wykonawca, moze zwrécic¢ sie do Zamawiajgcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci Zaproszenia,
kierujgc swoje zapytania w formie pisemnej. Ewentualne wnioski o wyjasnienie tresci Zaproszenia
nalezy sktadac najpdzniej na dwa dni robocze przed terminem sktadania ofert.

3. Zamawiajacy jest obowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz na 2 dni
robocze przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Jezeli wniosek o wyjasnienie tresci Zaproszenia wptynie po uptywie terminu skfadania wniosku,
o ktérym mowa w ust. 2 lub dotyczy udzielonych wyjasnien Zamawiajgcy moze udzieli¢ wyjasnien
lub pozostawi¢ wniosek bez rozpatrywania. Przedituzenie terminu sktadania ofert nie wptywa na
bieg terminu sktadania wniosku o wyjasnienie.

5. Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajgcy zamieszcza na stronie prowadzonego
postepowania, bez ujawniania zrédta zapytania.

6. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze przed uptywem terminu sktadania ofert
zmieni¢ tres¢ Zaproszenia. Dokonana zmiana zostaje zamieszczona na stronie prowadzonego
postepowania.

7. Zmiany Zaproszenia sg kazdorazowo wigzgce dla Wykonawcéw.

8. Nie udziela sie Zzadnych ustnych i telefonicznych informacji, wyjasniehA czy odpowiedzi na
kierowane do Zamawiajgcego zapytania w sprawach wymagajgcych zachowania pisemno$ci
postepowania.

IX. Kryteria oceny ofert:

1. Przy ocenie ofert, Wynajmujgcy bedzie kierowat sige kryterium Ostatecznej wartosci. Za
najkorzystniejsza oferte zostanie uznana oferta z najwyzszg Ostateczng wartoscig. Ostateczna
wartos¢ oferty zostanie wyliczona w oparciu o nastepujacy wzor:

OW = MCZ x 36
gdzie:
OW — ostateczna warto$c oferty.
MCZ - miesieczny czynsz z tytutu najmu, na ktory sktada sie miesieczny czynsz brutto za
najem Powierzchni i miesieczny czynsz brutto za najem Wyposazenia.
36 — wspofczynnik rowny liczbie miesiecy okresu najmu.

2. Wynajmujgcy udzieli zaméwienia Oferentowi, ktérego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom
i zostanie oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryteria Ostatecznej wartosci.

3. W przypadku, gdy dwie lub wiecej ofert posiada taka samg Ostateczng warto$é, za
najkorzystniejsza oferte zostanie uznana oferta z wyzszym czynszem miesiecznym z tytutu

najmu.
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4. Oferty budzgce watpliwosci moga by¢ przedmiotem zapytania przez Wynajmujgcego o
wyjasnienie ich tre$ci. Wynajmujacy ma prawo wezwania Oferenta do wyjasnienia tresci oferty, a
w przypadku braku ztozenia wyjasnien do odrzucenia oferty.

5. W toku oceny ofert Zamawiajgcy moze poprawiaC w ofercie oczywiste omyiki pisarskie
i rachunkowe (z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek) oraz inne
omyiki polegajgce na niezgodnosci oferty z Zaproszeniem, niepowodujgce istotnych zmian w
tresci oferty — niezwtocznie zawiadamiajgc o tym Wykonawce, ktérego oferta zostata poprawiona,
z zastrzezeniem, ze ww. czynnosci Zamawiajgcy wykona przed ustaleniem rankingu ofert.

6. Oferty nie spetniajgce wymogéw okreslonych w postepowaniu bedg odrzucane, z zastrzezeniem
postanowien ponize;.

7. W przypadku nie ztozenia zadnej oferty nie podlegajgcej odrzuceniu, Zamawiajgcy zamyka
postepowanie bez wyboru oferty.

X. Termin zwigzania oferta:

1. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
2. Termin, do ktérego Oferenci bedg zwigzani zlozong ofertg ustala sie na 90 dni liczgc od dnia
uptywu ostatecznego terminu do sktadania ofert.

XI. Wymagania dotyczace wadium oraz kaucji na zabezpieczenie:

1. Wynajmujgcy wymaga wniesienia wadium w wysokosci 1 000.00 zf (stownie: jeden tysigc zt
00/100).

2. Wadium nalezy wnie$¢ przed uptywem terminu sktadania ofert tj. do dnia 14 sierpnia 2026 r.
do godziny 12:00 z zastrzezeniem, ze kwota wadium powinna sie przed zakre$lonym terminem
i godzing znalez¢ na koncie Wynajmujgcego, pod rygorem odrzucenia oferty.

3. Wadium nalezy wptaci¢ na konto Wynajmujgcego: 84 1130 1017 0021 1002 7190 0004 z
dopiskiem ,,Oferta na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w budynku Sadu”.

4. Zwrot wadium nastgpi niezwtocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej z wyjgtkiem Oferenta,
ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza albo na rzecz wszystkich z powodu
uniewaznienia albo odwotania postepowania.

5. Wynajmujacy, za zgoda Oferenta, zatrzyma wadium Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana
jako najkorzystniejsza, na poczet kaucji na zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy.
Kaucja podlega zwrotowi na zasadach okreslonych w Projekcie Umowy (zatgcznik nr 4).

6. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, wptaci na 1 dzien przed dniem
zawarcia umowy kwote stanowigcg sume réwnowartosci trzykrotnej miesiecznej optaty
czynszowej brutto zaoferowanej przez Oferenta tytutem kaucji na zabezpieczenie nalezytego
wykonania Umowy albo ztozy o$wiadczenie woli, o ktérym mowa w ust. 5 i dokona wptaty kaucji
uzupetniajgcej do wysokosci wskazanej w zdaniu 1. Kwote nalezy przela¢ na konto
Wynajmujgcego 84 1130 1017 0021 1002 7190 0004 z dopiskiem ,,Kaucja na zabezpieczenie
umowy najmu na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w budynku Sadu”. Kaucja
podlega zwrotowi na zasadach okreslonych w Projekcie Umowy (zatgcznik nr 4). Brak wptaty

w catosci kaucji w terminie zakreslonym na zawarcie umowy zostanie poczytane za uchylanie
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sie Oferenta od zawarcia umowy. W takiej sytuacji Wynajmujacy zatrzyma wadium tytutem
zryczattowanego odszkodowania.

7. Wynajmujacy zwraca kaucje wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego,
na ktérym byto ono przechowywane, pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz
prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy Oferenta, z zastrzezeniem ust.
6.

8. Kaucja stuzy na zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy tj. do pokrycia roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, w szczegdlnosci z tytutlu naleznego
czynszu, optat, naleznosci ubocznych, kar umownych, odszkodowania z tytutu szkdd
wyrzgdzonych w przedmiocie najmu lub z powodu nienalezytego wykonania innych
obowigzkdéw lub odstgpienia od umowy.

9. Kaucja zostanie zwrocone w terminie do 30 dnia od dnia podpisania protokotu zdawczo —
odbiorczego po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, z zastrzezeniem postanowien wzoru
Umowy (zatgcznik nr 4).

Xll. Podstawy wykluczenia

1. Zamawiajacy informuje, ze wykluczeniu podlegaja Wykonawca(y) w okolicznosciach
wskazanych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegélnych rozwigzaniach
w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie
bezpieczenstwa narodowego (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 514 ze zm.), z uwzglednieniem
poczatku okresu wykluczenia wskazanego w art. 22 pkt 1 tej ustawy.

2. Zamawiajacy informuje réwniez, ze osoba lub podmiot podlegajace wykluczeniu na
podstawie art. 7 ust. 1, ktére w okresie tego wykluczenia ubiegajg sie o udzielenie
zaméwienia publicznego lub biorg udziat w postepowaniu o udzielenie zaméwienia
publicznego, podlegaja karze pienieznej wysokosci do 20 00 00 zt.

3. Wykonawca sktadajac oferte potwierdza jednoczesnie, ze znane sg mu przepisy ustawy z
dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania
wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego, w
szczegolnosci art. 7 oraz art. 22 tej ustawy oraz potwierdza, ze nie zachodzg wobec niego
przestanki wykluczenia wskazane w art. 7 tej ustawy.

Xlll. Informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu

zawarcia umowy

1. Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty, Wynajmujgcy jednoczesnie zawiadomi
Oferentdw, ktérzy ztozyli oferty, o wyborze najkorzystniejszej oferty, podajgc nazwe (firme), albo
imie i nazwisko, siedzibe albo adres zamieszkania i adres Oferenta, ktorego oferte wybrano,
uzasadnienie jej wyboru oraz nazwy (firmy), albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca
zamieszkania i adresy Oferentow, ktérzy ztozyli oferty, a takze punktacje przyznang ofertom.

2. Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Wynajmujgcy zamiesci informacje, o ktérych
mowa w ust. 1, na stronie internetowej oraz w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie.

3. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest podpisa¢ umowe w miejscu

i terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego.
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4. Umowa najmu zostanie podpisana z wybranym oferentem w terminie:

a) do 3 dni roboczych od daty wyboru oferty w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego,
wraz z zawiadomieniem organu wiasciwego (art. 11) oraz organu nadzorujgcego w trybie
art. 43 ust. 2 pkt 3) ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t. j.
Dz. U. z 2026 r., poz. 399 ze zm.);

b) do 3 dni roboczych od daty otrzymania zgdd organu wiasciwego i organu nadzoru w trybie
art. 43 ust. 2 pkt 3) ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t. j.
Dz. U. z 2026 r., poz. 399 ze zm.), jezeli zgoda bedzie wymagana.

5. W przypadku odmowy zgody, o ktérej mowa w ust. 4 lit. b) Wynajmujacy zwraca oferentowi
wptacone wadium z ewentualnym oprocentowaniem. Oferentowi nie przystuguje zadne
roszczenie wzgledem Wynajmujgcego z powodu nie zawarcia umowy najmu, na ktére to
zawarcie Wynajmujgcy nie otrzymat wymaganych prawem zgdd.

6. W przypadku nie podpisania Umowy najmu przez wybranego oferenta w terminie okreslonym
w ust. 4, albo zaistnienia okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 5 zostanie wybrana kolejna oferta
0 najwiekszej liczbie punktéw. Postanowienia ust. 4 - 6 stosuje sie odpowiednio.

7. Przekazanie Przedmiotu najmu wybranemu Oferentowi nastgpi na podstawie protokotu
przekazania przedmiotu najmu.

X1V. Dodatkowe obowiazki Oferenta/Najemcy

1. Oferent zobowiagzany jest do =zatrudniania w punkcie gastronomicznym 0s0b

pozostajacych w stosunku pracy i posiadajgcych aktualne badania lekarskie

przewidziane przepisami prawa.

2. Oferentowi nie wolno oddawac przedmiotu najmu w ramach odptatnych stosunkéw lub w
nieodptatne uzywanie na rzecz podmiotdéw trzecich.

3. Oferent zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujgcego niezwtocznie o awariach instalacji i
urzgdzen nalezacych do Wynajmujgcego oraz ewentualnych szkodach w przedmiocie najmu, a
takze podejmowac niezbedne dziatania celem uniknigcia dalszych szkéd w przedmiocie najmu.

4. Oferent zobowigzany jest utrzymywaé przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym a takze przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

5. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem, przedtozeniem oferty i
uczestnictwem w postepowaniu.

6. Oferent zobowigzany jest do ogledzin Przedmiotu najmu i zapoznania sie z jego stanem
technicznym.

7. Oferent zobowigzany jest do utylizacji tluszczu z separatora tfuszczu.

8. Oferent zobowigzany jest do uzyskania zgody SANEPIDU na uzytkowanie punktu
gastronomicznego.

9. Oferent zobowigzany jest ponadto do wykonywania obowigzkéw wskazanych w
Projekcie Umowy, stanowigcym zatacznik Nr 4.

XV. Postanowienia koncowe.

1. Niniejsze postepowanie prowadzone jest w trybie konkursu, o ktérym mowa w Kodeksie
cywilnym z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 795 ze zm.).
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2. Do przedmiotowego postepowania nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r — Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 793 ze zm.).

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ odwotania niniejszego postepowania w kazdym
czasie bez podania przyczyny.

4. Wynajmujacy uniewaznia postepowanie w przypadku, gdy: nie ztozono zadnej oferty, wszystkie
oferty podlegajg odrzuceniu albo jest niemozliwe zawarcie umowy z przyczyn niezaleznych od
Wynajmujgcego.

5. Sagdem wiasciwym dla rozpoznawania wszelkich sporéw wynikajagcych z niniejszego
postepowania jest Sad Rejonowy Lublin - Zachdd z siedzibg w Lublinie albo Sad Okregowy
w Lublinie.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Zaproszeniu majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

XVI. Klauzula informacyjna z art. 13 RODO

W zwigzku z art. 13 RODO informuje, ze:

1. Tozsamos¢ i dane kontaktowe Administratora
Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w zwigzku z niniejszym
postepowaniem jest Dyrektor Sgdu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 18, 21-040 Swidnik.

2. Inspektor Ochrony Danych
Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych. Z IOD mozna kontaktowac¢ sie we wszelkich
sprawach dotyczgcych przetwarzania danych osobowych:

a) e-mail: iod@Iublin-wschod.sr.gov.pl,

b) ePUAP: https://epuap.gov.pl/wps/portal/strefa-klienta/katalogspraw/opisuslugi/skargi-wnioski-

zapytania-do-urzedu/SRLublinWschod,

¢) korespondencyjnie: na adres Administratora.
3. Cele przetwarzania
Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w celu:
a) przeprowadzenia postepowania i wyboru oferty (w tym udzielania wyjasnien, oceny ofert,
komunikacji),
b) zawarcia i wykonania umowy z wybranym Wykonawca, w tym rozliczenia, obstugi reklamacji,
egzekwowania zobowigzan umownych,
¢) archiwizacji dokumentaciji,
d) ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen.
4. Podstawy prawne przetwarzania
Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane na podstawie:
a) art. 6 ust. 1 lit. b RODO w zakresie niezbednym do podjecia dziatan przed zawarciem umowy
oraz do wykonania umowy (dotyczy w szczegdlnosci Wykonawcy, ktérego oferta zostanie

wybrana),
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b) art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w zakresie obowigzkéw prawnych cigzgcych na Administratorze (w
szczegoblnosci wynikajgcych z przepiséw o archiwizacji, finansach publicznych oraz dostepie do
informacji publicznej),

c) art. 6 ust. 1 lit. e RODO — w zakresie niezbednym do wykonania zadania realizowanego w
interesie publicznym lub w ramach sprawowania wtadzy publicznej powierzonej Administratorowi
(w szczegolnosci w zakresie prowadzenia postepowania, zapewnienia przejrzystosci oraz
realizacji obowigzkéw informacyjnych i kontrolnych wtasciwych dla podmiotéw publicznych);

d) art. 6 ust. 1 lit. f RODO — w zakresie niezbednym do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen,
a takze w celu zapewnienia kontaktu i wspétdziatania Stron przy realizacji umowy (prawnie
uzasadniony interes) — w zakresie, w jakim ma zastosowanie.

5. Zakres danych

Administrator moze przetwarzaé w szczegdlnosci: dane identyfikacyjne i kontaktowe, dane

dotyczgce reprezentacji/lumocowania, dane zawarte w ofercie i zatgcznikach (w zakresie

niezbednym do oceny i realizacji postepowania/umowy), a takze dane eksploatacyjne zwigzane z

korespondencja (np. metadane wiadomosci).

6. Odbiorcy danych

Odbiorcami Pani/Pana danych mogg by¢:

a) podmioty i organy uprawnione na podstawie przepiséw prawa,

b) podmioty Swiadczace na rzecz Administratora ustugi niezbedne do realizacji postepowania i
umowy (w szczegolnosci ustugi IT/hostingu, pocztowe/kurierzy, operatorzy systemow
teleinformatycznych), przy czym takie podmioty przetwarzaja dane na podstawie umoéw
powierzenia

7. Upublicznienie informacji o wyborze oferty

Administrator informuje, ze zgodnie z zasadami okreslonymi w Zapytaniu po wyborze

najkorzystniejszej oferty moze ujawni¢ na stronie internetowej oraz w miejscu publicznie dostepnym

w siedzibie Administratora informacje obejmujgce w szczegdlnosci: nazwe (firme) albo imig i

nazwisko, siedzibe albo adres Wykonawcy, ktérego oferte wybrano, a takze dane Wykonawcéw,

ktérzy ztozyli oferty, oraz punktacje przyznang Wykonawcom.
8. Okres przechowywania danych

Dane beda przechowywane przez okres niezbedny dla realizacji celéow wskazanych w pkt 3, a

nastepnie przez okres wynikajagcy z Jednolitego Rzeczowego Wykazu Akt oraz przepiséw o

archiwizacji i brakowaniu dokumentaciji.

9. Prawa oséb

Przystuguje Pani/Panu prawo:

a) dostepu do danych, sprostowania, ograniczenia przetwarzania na zasadach okreslonych w
RODO,

b) usuniecia danych w zakresie, w jakim przetwarzanie nie jest niezbedne do wywigzania sie z
obowigzku prawnego lub ustalenia/dochodzenia/obrony roszczen,

C) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania opartego na art. 6 ust. 1 lit. f RODO (np. dane os6b

wyznaczonych do kontaktu) z przyczyn zwigzanych z Pani/Pana szczegdlng sytuacia;

10
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Administrator zaprzestanie przetwarzania, chyba Ze wykaze istnienie waznych prawnie
uzasadnionych podstaw nadrzednych wobec Pani/Pana intereséw, praw i wolnosci lub podstaw
do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen,
d) przenoszenia danych wytgcznie w zakresie, w jakim przetwarzanie odbywa sie na podstawie art.
6 ust. 1 lit. b RODO i w sposéb zautomatyzowany.
10. Skarga do organu nadzorczego
Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Szczegotowy tryb okresla ustawa z 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych.
11. Przekazywanie do panstw trzecich
Administrator co do zasady nie przekazuje danych poza EOG,; jezeli jednak w zwigzku z realizacjg
postepowania/lumowy doszioby do takiego przekazania (np. wskutek korzystania z ustug
podmiotdéw przetwarzajgcych), bedzie ono realizowane zgodnie z rozdziatem V RODO.
12. Wymobg podania danych
Podanie danych jest dobrowolne, jednak moze stanowi¢ warunek udziatu w postepowaniu i oceny
oferty, a w przypadku wyboru oferty jest to warunek zawarcia i wykonania umowy. Konsekwencjg
niepodania danych moze by¢ brak mozliwosci rozpatrzenia oferty lub zawarcia umowy.
13. Zautomatyzowane podejmowanie decyzji / profilowanie
Administrator nie podejmuje decyzji w sposéb zautomatyzowany, w tym nie profiluje danych.
XVII. Wykaz zatacznikow:
b) nr 1 — wykaz pomieszczen wraz z wyposazeniem;
¢) nr 2—-wz6r Formularza Ofertowego;
d) nr 3 - wzor Oswiadczenia;

e) nr 4 —wzOr umowy najmu.

11
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POMIESZCZENIA PRZEZNACZONE NA PUNKT GASTRONOMICZNY

Zalacznik nr 1 do Zaproszenia

WYSPOSAZONE SA W NASTEPUJACE URZADZENIA:

,_
©

Nazwa urzadzenia

llosé

BUFET

Frytownica elektryczna

Okap wyciggowy przyscienny

Warnik elektryczny 30 |

Szafa chtodnicza Jola

Zabudowa lady

Szafa przelotowa drzwi 1800 x 500 x 390

Stolik okragty

gl k| R R P P R

© N o g M W N =

Krzesto

20

POMIESZCZENIE PORZADKOWE

Potka pojedyncza 850 x 300 x 250

ZMYWALNIA NACZYN STOLOWYCH

Regat z pétkami 1800 x 1500 x 400

MAGAZYN PODRECZNY

Regat z pétkami 1800 x 1000 x 600

Szafa chtodnicza

Perforowana potka wiszgca

Ll BRI B o

Krzesto

[N N N RSN
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Zalacznik nr 2 do Zaproszenia
FORMULARZ OFERTOWY

na najem powierzchni i wyposazenia w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w budynku

Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku

1. Petna nazwa Oferenta:

9. Oferowana wysokos¢:
a) czynszu za hajem Powierzchni wynosi ..................... zt brutto miesiecznie*.
* nie moze byc¢ nizszy niz 1.853,46 zt brutto miesiecznie pod rygorem odrzucenia oferty..
b) czynszu za najem Wyposazenia Wynosi ..................... zt brutto miesiecznie*.

*nie moze byc nizszy niz 120,00 zt brutto miesiecznie pod rygorem odrzucenia oferty..

brutto miesigcznie
*nie moze by¢ nizsza niz fagcznie 1.973,46 zt brutto miesiecznie pod rygorem

odrzucenia oferty.

(a + b = miesieczny czynsz najmu) (OW - ostateczna wartos¢ oferty)

13
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10. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy sie z projektem umowy stanowigcym zatgcznik nr 4 do

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zaproszenia do sktadania ofert na ,Najem powierzchni i wyposazenia w celu prowadzenia

dziatalnosci gastronomicznej w budynku Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z

siedzibg w Swidniku” i nie wnosimy do niego zadnych uwag oraz, w przypadku wyboru naszej

oferty, zobowigzujemy sie do zawarcia umowy w miejscu i terminie okreslonym przez

Wynajmujgcego.

Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy sie ze wszystkimi warunkami postepowania i akceptujemy je

bez jakichkolwiek zastrzezen.

Jestesmy zwigzani ofertg 90 dni liczac od dnia uptywu ostatecznego terminu do sktadania ofert.

Wadium zostato wniesione dnia ...............cooeiiiinen wformie ...

W przypadku zwrotu wadium nalezy je zwréci¢ na konto nr:

Oswiadczamly, ze nie podlegam/y wykluczeniu na podstawie art. 7 ustawy z dnia 13 kwietnia

2022 r., o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na

Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2025 r. poz. 514).

Nie jestesSmy podmiotem (ani osobg):

1) wymienionym w wykazach okreslonych w rozporzgdzeniu 765/2006 i rozporzgdzeniu
269/2014 albo wpisanym na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste
rozstrzygajgcej o zastosowaniu srodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy z dnia 13
kwietnia 2022 r o szczegOllnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu
agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego — zwanej dalej
»ustawg OSR”;

2) ktérego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2025 r. poz. 644
ze zm.) jest osoba wymieniona w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i
rozporzgdzeniu 269/2014 albo wpisana na liste lub bedgca takim beneficjentem
rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostata wpisana na liste na podstawie decyzji
w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej o zastosowaniu srodka, o ktorym mowa w art. 1 pkt
3 ustawy OSR,;

3) ktdérego jednostkg dominujgca w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2026 r., poz. 522 ze zm.) jest podmiot wymieniony w
wykazach okreslonych w rozporzgdzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisany
na liste lub bedgcy taka jednostkg dominujgca od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostat wpisany
na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej o zastosowaniu
srodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy OSR,

— skladajgc powyzsze oswiadczenia, jestesmy $wiadomi konsekwencji wprowadzenia
Zamawiajgcego w btad oraz skfadania nieprawdziwych oswiadczen.

Oswiadczamly, ze wypetnitem/wypehiliSmy obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub

art. 14 rozporzagdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016

r. w sprawie ochrony osdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
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sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), wobec 0sd6b
fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskatem/pozyskalismy w

celu ubiegania sie o udzielenie zamowienia publicznego w niniejszym postepowaniu.

podpis osoby uprawnionej
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Zalacznik nr 3 do Zaproszenia

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany (imig@ i NAzZWISKO) ...

jako upowazniony do reprezentowania firmy (nazwa):

oswiadczam, ze:

1.

posiadam uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa

naktadajg obowigzek ich posiadania;

2. posiadam niezbedng wiedze i doswiadczenie do wykonywania dziatalnosci gastronomicznej;

3. dysponuje odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania

zaméwienia;

4. znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia.

5. nie ztozytem nieprawdziwych informacji majacych wptyw na wynik prowadzonego postepowania.

Podpis osoby uprawnionej
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Zalacznik nr 4 do Zaproszenia

pomiedzy:

Skarbem Panistwa - Sgdem Rejonowym Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
ul. Kard. S. Wyszynskiego 18; 21-040 Swidnik

NIP: 712-323-52-53 REGON: 060716192

reprezentowanym przez:

NIP: s REGON: ....oviiiiiieeee

reprezentowana/ym przez:

zwanag/ym w dalszej czesci Umowy ,,Najemca”

PRZEDMIOT NAJMU
§1.

1. Przedmiotem Umowy jest najem powierzchni (dalej ,Powierzchnia”) wraz z wyposazeniem (dalej
~Wyposazenie”) w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w budynku Sgdu Rejonowego
Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku bedgcym w trwatym zarzadzie Wynajmujgcego:
A. Powierzchnia sktadajaca sie na przedmiot najmu wynosi tgcznie 78.77 m?, a w jej sktad wchodza:

- sala konsumpcyjna — 56.87 m?,
- bufet korytarz — 6.63 m2,
- szatnia + wezet sanitarny — 5.39 m?,
- pomieszczenia porzadkowe — 0.48 m?,
- zmywalnia naczyn stotowych — 4.60 m?,
- magazyn podreczny — 4.80 m2.
B. Wyposazenie sktadajace sie¢ na przedmiot najmu:
- sprzet gastronomiczny i AGD, meble kuchenne;
- stoliki i krzesta w sali konsumpcyjne;j.

2. Przedmiot najmu posiada doprowadzong sie¢ wodociggows, elektryczng, kanalizacyjng, centralnego

ogrzewania.

3. Szczegoétowy wykaz wyposazenia zawiera zatgcznik nr 1 do Umowy.
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4. Przedmiot najmu zostanie przeznaczony przez Najemce na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej na zasadach okreslonych w Umowie i Zaproszeniu do sktadania ofert, stanowigcym
integralna czes¢ Umowy.

5. Protokolarne przekazanie przedmiotu najmu nastapi w dniu zawarcia umowy. Wzér protokotu
przekazania przedmiotu najmu stanowi zatgcznik nr 2 A do Umowy.

Okres obowigzywania Umowy
§2.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. na okres 36 miesiecy tj. od dnia ............ do dnia

2. Najemca zobowigzany jest do rozpoczecia swiadczenia ustug objetych przedmiotem Umowy, (0
ktorych mowa w § 1 ust. 4 Umowy) w terminie maksymalnie do 14 dni od dnia podpisania Protokotu
przekazania przedmiotu najmu (Wzor protokotu stanowi zatgcznik nr 2 A do Umowy), jednakze nie
wczesniej niz od dnia 13 pazdziernika 2026 r.

3. Strony stwierdzajg, ze ewentualne naktady dokonane przez Najemce zostaly nie podlegaja
zwrotowi, ani rozliczeniu po rozwigzaniu/wygasnieciu Umowy bez wzgledu na tryb.

ZASADY REALIZACJI
§3.

1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w postaci
prowadzenia lokalu gastronomicznego, z zastrzezeniem, ze obstuga punktu gastronomicznego
bedzie prowadzona w godzinach 8:00 — 15:00 w dni robocze Wynajmujgcego w nastepujgcym
zakresie:

a) prowadzenie od godziny 8:00 — 15:00 sprzedazy dan bufetowych oraz obiadéw w tym m.

in.:

- gotowych kanapek swiezych i zapiekanych,

- przystawek cieptych i zimnych oraz wyrobéw garmazeryjnych,

- zimnych i gorgcych napojow: herbaty, kawy z ekspresu, napojow, itp.,

- skfadajgcych sie z co najmniej 2 zestawdw do wyboru kazdego dnia tzn. co najmniej z dwéch
rodzajow zup i dwdch rodzajow drugiego dania, przy czym jeden positek musi by¢ positkiem
wegetarianskim.

2. Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
wykonywanej dziatalnosci.

3. Najemcy nie wolno oddawaé przedmiotu najmu w ramach odptatnych stosunkéw lub w nieodptatne
uzywanie na rzecz podmiotéw trzecich.

4. Wszystkie surowce i artykuty spozywcze, zaréwno produkcji wiasnej jak i obcej muszg byé
dostarczane do przedmiotu najmu i magazynowane zgodnie z wymogami przepisow sanitarno —
epidemiologicznych, z tym ze Najemca, zobowigzany jest uzyska¢ potwierdzenie wtasciwego organu
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o dopuszczeniu, wynajmowanych pomieszczen do uzytkowania na
cele gastronomiczne.

5. Najemca zobowigzuje sie w miejscu sprzedazy positkow uwidocznié cennik zapewniajacy prosta

i nie budzaca watpliwosci informacje o wysokosci cen.
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6. Sprzedaz odbywa sie bedzie przy uzyciu kas fiskalnych lub innych urzgadzen zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa. Najemca jest zobowigzany do wydania paragonu kazdemu
nabywcy bez zadania z jego strony lub faktury VAT na zgdanie lub zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

7. Najemca w celu umozliwienia pfatnosci bezgotéwkowej klientom dysponowat bedzie terminalem
ptatniczym.

CZYNSZ NAJMU, INNE OPLATY
84,
1. Najemca zobowigzany jest do ptacenia miesiecznego czynszu najmu w wysokosci:

brutto: ......ccooviiii zt (stownie: ...ouvviiii ) miesiecznie,
w tym:

a) czynszu za najem Powierzchni w wysokosci.................. zt brutto miesiecznie,

b) czynszu za najem Wyposazenia w wysokosci.................. zt brutto miesiecznie,

z zastrzezeniem postanowien ust. 7, oraz z zastrzezeniem, ze czynsz najmu, o ktérym mowa w lit.
a) podlegac bedzie waloryzacji raz w roku zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 roku poz. 399 ze zm.) na podstawie pisemnego
zawiadomienia Wynajmujgcego poczgwszy od miesigca stycznia danego roku, bez wzgledu na
chwile zawiadomienia przez Wynajmujgcego, przy czym podstawg kolejnej waloryzacji bedzie
czynsz zwaloryzowany za rok poprzedni.

2. Czynsz najmu bedzie ptatny z géry na podstawie dokumentu finansowego wystawionego przez
Wynajmujgcego w terminie 10 dni od dnia jego doreczenia Najemcy na konto Wynajmujgcego:

3. W przypadku, gdy najem nie obejmuje petnego miesigca — wynagrodzenie Wynajmujgcego
obliczone bedzie proporcjonalnie do okresu w jakim byta swiadczona ustuga - poczawszy od dnia
podpisania Umowy do dnia jej rozwigzania/wygasniecia w danym miesigcu (wliczajgc w to dni wolne
od pracy). Przyjmuje sie, ze liczba dni miesigca rozliczeniowego w takim przypadku jest réwna liczbie
dni danego miesigca kalendarzowego.

4. Oprdcz czynszu Najemca zobowigzuje sie do ptacenia za:

a) energie elektryczng - na podstawie odczytu z zainstalowanego podlicznika oraz iloczynu
aktualnej stawki za 1 kWh optacanej przez Wynajmujgcego wraz z proporcjonalnym udziatem w
optatach statych, przesytowych;

b) wode cieptg i zimng oraz zrzut $ciekdw - proporcjonalnie do Powierzchni w stosunku do catego
budynku;

C) ogrzewanie — na podstawie faktur otrzymywanych przez Wynajmujgcego, od zewnetrznego
dostawcy, opfata za zuzycie i opfaty przesytlowe zostanie wyliczona proporcjonalnie do
Powierzchni w stosunku do catego budynku;

d) telefon - na podstawie bilingu wygenerowanego przez oprogramowanie zainstalowane w centrali

telefonicznej Wynajmujgcego;
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e) podatek od nieruchomosci — wg obowigzujgcej stawki rocznej za powierzchnie uzytkowag
zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, okreslong corocznie uchwalg organéw
samorzgdowych;

f) trwaty zarzad - wg. obowigzujgcej stawki rocznej obowigzujacej Wynajmujgcego, proporcjonalnie
do Powierzchni w stosunku do catego budynku;

g) ubezpieczenie budynku - wg obowigzujgcej Wynajmujgcego skiadki rocznej, proporcjonalnie do
Powierzchni w stosunku do catego budynku.

5. Wynajmujagcy zobowigzuje sie do zaptaty optat okreslonych w ust. 4 na podstawie dokumentow
finansowych wystawionych przez Wynajmujgcego w terminie w terminie 10 dni od dnia ich
doreczenia Najemcy.

6. W przypadku opéznien Najemcy w spetnianiu Swiadczen finansowych Wynajmujgcy ma prawo zgdac¢
od Najemcy odsetek ustawowych za opdznienie.

7. Jezeli na skutek sytuacji epidemiologicznej Najemca nie moze swiadczy¢ ustug w przedmiocie najmu
z uwagi na wprowadzenie zakazu dziatalnosci prowadzonej przez Najemce, Strony mogg na
podstawie aneksu zawiesi¢ obowigzek Najemcy do zaptaty czynszu wskazanego w ust. 1 oraz optat
wskazanych w ust. 4 lit a) — c) zawierajac stosowny aneks i wskazujgc okres zawieszenia, zgodnie
z postanowieniami 8 11 Umowy.

§5.

1. Celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego z tytutu nalezytego wykonania przez Najemce
Umowy, Najemca w dniu ................ wpfacit na rachunek Wynajmujgcego o numerze 84 1130 1017
0021 1002 7190 0004 prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego kaucje, stanowigcg sume
réwnowartos$ci trzykrotnosci czynszu najmu brutto okreslonego w § 4 ust. 1.

2. Kaucja stuzy zabezpieczeniu roszczen Wynajmujgcego z tytutu nalezytego wykonania przez
Najemce Umowy, a w szczegodlnosci z tytutu naleznego czynszu, optat, naleznosci ubocznych, kar
umownych, odszkodowania z tytutu szkéd wyrzadzonych w przedmiocie najmu, odstgpienia od
Umowy, kosztow/wydatkéw, ktére ponidst Wynajmujgcy, a do ktorych zaptaty zobowigzany jest
Najemca na podstawie postanowien Umowy lub przepiséw prawa. Zaspokojenie z kaucji przez
Wynajmujgcego realizowane jest poprzez zawiadomienie Najemcy o potraceniu z kaucji
wierzytelnosci Wianujgcego, po uprzednim wezwaniu Najemcy przez Wynajmujgcego do ich zaptaty.

3. Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia kaucji do wysoko$ci wskazanej w ust. 1, jezeli wskutek
zaspokojenia przez Wynajmujgcego ulegta ona pomniejszeniu. Najemca uzupetni kaucje w terminie
do 7 dni od dnia otrzymania od Wynajmujgcego zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 2 zdanie 2.

OBOWIAZKI STRON
§6.

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do udostepnienia Najemcy przedmiotu najmu od daty zawarcia
Umowy, z chwilg podpisania Protokotu przekazania przedmiotu najmu oraz zapewnienia dostepu do
przedmiotu najmu.

2. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw BHP i p/poz.

3. Wszelkie przerobki i prace adaptacyjne w przedmiocie najmu moga odbywaé sie po uzyskaniu

pisemnej zgody Wynajmujgcego, pod rygorem niewaznosci. Najemca oswiadcza, ze zrzeka sie
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zwrotu naktadéw poczynionych na przedmiot najmu bez wzgledu na tryb rozwigzania lub

wygasniecia Umowy i przyczyn ww. zdarzen oraz bez wzgledu na okolicznosé, czy zostaty one

dokonane za zgodg Wynajmujgcego.

4. Najemca zobowigzany jest utrzymywaé przedmiot najmu wraz ze znajdujgcymi sie tam
wyposazeniem, w tym urzgdzeniami we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz wykonywac
na wiasny koszt wszelkie naprawy i remonty niezbedne do zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym.

5. Najemca bedzie przestrzegat zakazu sprzedazy i podawania napojéw alkoholowych.

6. Do obowigzku Najemcy nalezy wykonanie wystroju Sali konsumenckiej oraz wyposazenie jej w
zastawy stofowe i sztuéce.

§7.

1. Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt w szczegodlnosci do:

a) instalacji separatora tluszczu oraz utylizacji wytworzonego tluszczu w separatorze
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, jego serwisu i przegladéw

b) wywozu odpadéw komunalnych i utrzymania przedmiotu najmu w czystosci oraz do
realizacji innych obowigzkéw wskazanych w Zaproszeniu do skladania ofert.

c) ponoszenia wszelkich kar pienieznych, grzywien i pozostatych optat wynikajgcych z przepisow
prawa, do ponoszenia ktérych moze zosta¢ zobowigzany w zwigzku z prowadzong przez niego
dziatalnoscig gospodarczg w przedmiocie najmu i postanowieniami niniejszej Umowy;

d) ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu najmu, w tym nie tylko
zwigzanych z biezagcg eksploatacjg przedmiotu najmu lecz dotyczgcych napraw przedmiotu
najmu - tym samym Strony wytgczajg zastosowanie art. 663 k.c. w konsekwencji czego Najemca
zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu najmu
(w tym. m.in. naprawa urzgdzen, wymiana czesci eksploatacyjnych w urzgdzeniach, malowanie
przedmiotu dzierzawy, wymiana elementow zuzywalnych np. oprawy do kontaktow, zaréwki itp.);

e) ponoszenia wszelkich kosztow naktadéw dokonanych w przedmiocie najmu, a wynikajacych z
charakteru prowadzonej przez niego dziatalnosci, w szczegolnosci kosztow ulepszen wszelkich
instalacji doprowadzajgcych media lub przeciwpozarowej, oraz kosztéw dodatkowych urzgdzen iich
instalacji;

f) uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujgcego na piSmie pod rygorem niewaznosci na wszelkie
prace adaptacyjne w przedmiocie najmu, w szczegdlnosci wymagajgce zgodnie z przepisami
prawa jakichkolwiek zgtoszen lub zezwolen;

g) pokrycia wszelkich szkdéd powstatych w przedmiocie najmu z winy personelu Najemcy, gosci
Najemcy lub oséb, ktérymi Najemca sie postuguije;

h) ubezpieczenia wyposazenia przedmiotu najmu, wiasnych towaréw, magazynowanych
w przedmiocie najmu, od utraty i uszkodzenia i utrzymania tego ubezpieczenia przez okres
obowigzywania Umowy;

i) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w odniesieniu do prowadzonej przez Najemce
dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie najmu, nie poézniej niz w dacie zawarcia Umowy

i utrzymania tego ubezpieczenia przez okres obowigzywania Umowy;
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j) do utrzymywania w stanie petnej sprawnosci instalacji i urzgdzen ochrony przeciwpozarowej
znajdujacej sie w przedmiocie najmu oraz do zlecania ich regularnej kontroli w okresach, co najmniej
zgodnych z polskim przepisami prawa, przez okres obowigzywania Umowy;

k) do utrzymywania w stanie petnej sprawnosci instalacji i urzgdzern doprowadzajgcych media w
przedmiocie najmu;

I) do biezgcego utrzymania czystosci i estetyki przedmiotu najmu, dokonywania czynnosci
dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych lokalu w sposéb odpowiadajgcy przepisom prawa,
wytycznym i zaleceniom w tym zakresie.

2. Najemca bedzie informowat Wynajmujacego niezwtocznie o awariach instalacji nalezacych do
Wynajmujgcego, pozarze oraz ewentualnych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie
natychmiastowo podejmowat niezbedne dziatania celem uniknigcia dalszych szkdd w przedmiocie
najmu.

3. W przypadku, gdy koszty obcigzajgce na podstawie postanowien niniejszej Umowy Najemce,
zostang poniesione przez Wynajmujgcego, Najemca w terminie 7 dni od wezwania dokona zwrotu
wszelkich wydatkow i kosztow.

4. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu celem wykonania przez
Wynajmujgcego wszelkich przegladdéw i robo6t niezbednych dla utrzymania w nalezytym stanie
technicznym instalacji i urzadzen wspélnych dla budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu.

5. Na zadanie Wynajmujgcego, Najemca przedstawi do wglagdu dokumenty potwierdzajgce realizacje
przez Najemce obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, w szczegdlnosci o ktérych mowa w ust 1 lit a)
-b).

ROZWIAZANIE UMOWY
§8.

1. Wynajmujgcemu jak i Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy z zachowaniem
dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego
z waznych przyczyn, w tym odpowiednio:

A. Wynajmujacemu przystuquje prawo wypowiedzenia jezeli:

1) przedmiot najmu stat sie konieczny do realizacji celow zwigzanych z wymiarem
sprawiedliwo$ci Wynajmujgcemu;

2) przedmiot najmu stat sie konieczny do realizacji celéw zwigzanych z wymiarem
sprawiedliwosci innej jednostce sgdownictwa powszechnego;

3) do zawarcia umowy wymagano jedynie zawiadomienie organéw na podstawie art. 43 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z 2026 , poz. 399 z
pdzni. zm.), a po zawarciu umowy organ wiasciwy lub organ nadzoru zgtosit zastrzezenia co
do zawartej umowy bgdz przeprowadzonego postepowania;

4) jezeli co do zawartej umowy badz przeprowadzonego postepowania w wyniku ktérego zostata
zawarta umowa organ kontroli (np. NIK, dysponent wyzszego stopnia) zgtosit zastrzezenia;

5) Najemca swiadczy ustugi gastronomiczne niezgodnie z Umowg lub Zaproszeniem na najem

powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w budynku Sgdu Rejonowego
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Lublin — Wschdd w Lublinie przy ul. Kard. S. Wyszynhskiego 18, stanowigcym integralng czesc¢
Umowy.
B. Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia jezeli:

1) na skutek sytuacji epidemiologicznej nie moze Swiadczy¢ ustug w przedmiocie najmu przez
okres diluzszy niz 3 miesigce z uwagi na wprowadzenie zakazu dziatalnosci prowadzonej
przez najemce;

2) Najemca prowadzi jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarczg, a na skutek ciezkiej choroby
dtugotrwatej lub ciezkiej choroby nieuleczalnej zaistniata koniecznos¢ co najmniej zawieszenia
przez niego dziatalnosci.

2. Wypowiedzenie nastepuje poprzez ztozenie drugiej Stronie pisemnego o$wiadczenia.

3. Wynajmujgcy moze rozwigzaé Umowe ze skutkiem natychmiastowym do uptywu okresu jej
obowigzywania w przypadku, gdy Najemca mimo wezwania Wynajmujgcego i uptywu dodatkowego
7-dniowego terminu nadal:

1) popadt w opdznienie z zaptatg czynszu lub optat wskazanych w § 4 ust. 4, przez co najmniej za
dwa okresy ptatnosci;

2) nie uzupefnit kaucji zgodnie z postanowieniami wskazanymiw § 5 ust. 3 w zw. z ust. 2;

3) naruszyt ktérykolwiek z obowigzkdéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 lub postanowieniach § 3;

4) uzywa przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub w sposéb powodujgcy
jego niszczenie;

5) sprzedaje lub udostepnia do uzywania w przedmiocie najmu alkohol;

6) podnajmuje lub oddaje przedmiot najmu do bezptatnego uzywania pomieszczen osobom trzecim;

7) nie przestrzega przepiséw BHP i p/poz.;

8) wyrzadzit Wynajmujgcemu szkode o réwnowartosci co najmniej jednomiesiecznego czynszu
najmu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, i uchyla sie od jej pokrycia na podstawie wystawionej przez
Wynajmujgcego Noty obcigzeniowej;

9) jesli wobec Najemcy zostanie ogtoszona upadtosé lub rozpocznie sie likwidacja jego dziatalnosci.

4. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 3 pkt 1)-7) Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci jednokrotnosci stawki czynszu, o ktérej mowa w § 4 ust.
1.

ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU
§9.

1. Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot nhajmu Wynajmujgcemu w
stanie nie pogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bedgce nastepstwem
prawidtowego uzywania.

2. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi w pierwszym dniu roboczym nastepujgcym po ostatnim dniu
obowigzywania Umowy.

3. W chwili zwrotu przedmiotu najmu powinien byé gruntownie posprzatany. W przeciwnym wypadku
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu dodatkowo optate w wysokosci 1500 zt za posprzatanie
przedmiotu najmu a w przypadku jej nie wniesienia w terminie 3 dni od wezwania Najemcy,

Wynajmujacy potraci ww. opfate z kauciji.
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4. W przypadku gdy po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w przedmiocie najmu
pozostang rzeczy wniesione przez Najemce, Strony postanawiajg, ze Najemca uzna je za rzeczy
porzucone przez Najemce. Koszt usuniecia rzeczy porzuconych w przedmiocie najmu Wynajmujacy
potraci z wniesionej kaucji.

5. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
sporzgdzonego przez Strony. Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi zatgcznik nr 2 B do
Umowy.

6. W przypadku zaginiecia, mechanicznego uszkodzenia lub zniszczenia Wyposazenia, Najemca
ponosi koszty jego naprawy bgdz odkupienia zniszczonych urzgdzen.

7. W razie niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare
umowng w wysokosci 10% stawki czynszu, o ktérej mowa w § 4 ust. 1, za kazdy dzien op6znienia
w wydaniu przedmiotu najmu.

§ 10.

Kaucja tytutem zabezpieczenia zostanie zwrécona Najemcy w terminie do 30 dni od dnia podpisania

protokotu zdawczo - odbiorczego przez upowaznione osoby kazdej ze Stron z zastrzezeniem

uprawnienia Wynajmujgcego do potrgcen naleznosci zabezpieczonych kaucja.
ZMIANA UMOWY
§11

1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia warunkéw umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Strony mogg dokona¢ zmiany umowy w szczegolnosci w nastepujgcym zakresie wysokosci czynszu:
1) w przypadku wystgpienia Sity WyZzszej dopuszcza obnizenie stawki czynszu na wniosek najemcy.

Obnizenie wyliczane bedzie proporcjonalnie do réznicy w dochodzie uzyskanym w ostatnim
miesigcu przed wystgpieniem Sity Wyzszej, a miesigcem w ktérym przez dziatanie Sity Wyzszej
nastgpito ograniczenie/zawieszenie dziatalnosci. Rodznica w dochodzie winna by¢
udokumentowana przez Najemce poprzez przedtozenie wynajmujgcemu poswiadczonej przez
ksiegowego kalkulacji kosztow w danych miesigcach,

2) zawieszenie obowigzywania umowy w zakresie ptatnosci czynszu i innych optat jezeli ma to
uzasadnienie — na czas trwania Sity WyZszej oraz po zawieszeniu — 0znaczenie nowego okresu
trwania umowy — tzn. zmiana daty konhcowej umowy o liczbe dni rownej okresowi zawieszenia,

3) zawieszenie obowigzywania umowy w zakresie ptatnosci czynszu i innych opfat jezeli ma to
uzasadnienie — na czas trwania Sity Wyzszej oraz po zawieszeniu kontynuowanie umowy bez
zmiany daty koncowej umowy,

4) zasad ptatnosci czynszu i opfat.

3. Sita Wyzsza oznacza zdarzenie, ktérego wystgpienie jest niezalezne od Stron i ktéremu nie mogg
one zapobiec przy zachowaniu nalezytej starannosci, a w szczegdlnosci: wojny, stany
nadzwyczajne, kleski zywiotowe, epidemie, ograniczenia zwigzane z kwarantanng, embargo,
rewolucje, zamieszki i strajki.

4. Zmiane umowy zainicjowa¢ moze kazda ze stron na pismie.
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§11.
W spawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowania przepisy Kodeku cywilnego
oraz postanowienia regulaminu porzgdkowego ppoz., bhp obowigzujgce u Wynajmujgcego, ktérych
teksty zostaty doreczone Najemcy w chwili zawarcia niniejszej Umowy.

§12.
. Osobg odpowiedzialng za biezace kontakty w sprawie realizacji Umowy z Najemcg po stronie

Wynajmujgcego jest:

. Osobg odpowiedzialng za biezgce kontakty w sprawie realizacji Umowy z Wynajmujgcym po stronie

Najemcy jest:

. O wszelkich zmianach os6b, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 druga strona zostanie poinformowana w
formie pisemnej.
. Zmiana 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nie stanowi zmiany Umowy.
§13.
Sadem wtasciwym dla rozpoznawania wszelkich sporéw wynikajgcych z niniejszej umowy jest Sgd
Rejonowy Lublin - Zachéd z siedzibg w Lublinie albo Sgd Okregowy w Lublinie.
§ 14.
Umowa zostata zawarta w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.
§ 15.
Integralng czes¢ Umowy stanowig:
zatgcznik nr 1 — wykaz urzgdzen (zatgcznik nr 1 do Zaproszenia),
zatgcznik nr 2 A — wz0r Protokotu przekazania przedmiotu najmu,
Zatgcznik nr 2 B —wz6r protokotu zdawczo-odbiorczego,

zatgcznik nr 3 — wypetniony przez Oferenta Formularz Ofertowy z dnia ..............

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zalacznik nr 2 A do Umowy

Swidnik, dnia ................. r.
Protokot przekazania przedmiotem najmu
StaNOWIGCEgO WHASNOSCE: ......uviiiiiiiii e ,
POtOZONEJGO W ..eeveveeeeiiiiieee ,
pomiedzy:
S SO P P USPPPPRPPPRRR

zwanym dalej ,Wynajmujgcym”,
a
RPN

zwanym dalej ,Najemcg”.

LW dniu oo Wynajmujacy przekazat Najemcy, zgodnie z Umowg Najmu Nr
..................... zawartg dnia ......... ...ccceeeeeenne, lokal uzytkowy o powierzchni ................ m?,
ZNAJAUJCY SIE W .eeiiiiiiiieiie e e e et ee e w budynku przy ul. ....cccoooeiiii

2. Najemca oznajmia, iz stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen, ani do
rodzaju i ilosci Wyposazenia.

3. Najemca kwituje odbiér kompletu kluczy do lokalu — sztuk ....

4. Zwrot przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym nastgpi w pierwszym dniu roboczym
nastepujgcym po ostatnim dniu obowigzywania Umowy.

5. Strony potwierdzajg zgodnos¢ protokotu ze stanem faktycznym.

6. Niniejszy protokdt sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla

Najemcy, dwa egzemplarze dla Wynajmujgcego.
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Zalacznik nr 2 B do Umowy

Swidnik, dnia .....ccveuen... r.

Protokoét zdawczo-odbiorczy lokalu przedmiotem najmu

StaNOWIGCEgO WHASNOSCE: ......uviiiiiiiii e ,
POtOZONEJGO W ..eeveveeeeiiiiieee ,

pomiedzy:
PP PP PSP
zwanym dalej ,Wynajmujgcym?”,

a

2 e et e et

zwanym dalej ,Najemcg”.

1. W dniu oo Najemca przekazat przedmiot najmu Wynajmujgcemu przekazany
zgodnie z Umowg Najmu Nr ..................... zawartg dnia ............cccceeceeeennnnn, lOkal uzytkowy o
powierzchni ................ m2,

ZNAJAUJGCY SIE W iiiiiiiiiiieeieeeeeeee e w budynku przy ul. ......ccoooeiiiiiiii

oraz Wyposazenie lokalu.
2. Strony wskazujg nastepujgce szkody w przedmiocie najmu nie wynikajgce z normalnego uzycia: ...
3. Strony potwierdzajg zgodnos¢ protokotu ze stanem faktycznym.
4. Niniejszy protokét sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Najemcy, dwa egzemplarze dla Wynajmujgcego.
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